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BEGRUNDUNG 1von5

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNGSANDERUNG

Der von der Gemeinde Sdlden aufgestellte Bebauungsplan ,Staufener Stral3e* wurde
am 14.07.2004 als Satzung beschlossen.

Ziel dieses Bebauungsplanes war und ist, insbesondere den gesteigerten Wohn-
flachenbedarf der ortsansassigen Bevdlkerung zu decken.

Die ErschlieBung des Plangebiets wurden zwischenzeitlich durchgefiihrt und eine
Doppelhaushalfte im Nordwesten bereits realisiert.

Es hat sich nun herausgestellt, dass die erstellte Stichstral3e in Richtung Osten im Zu-
sammenhang mit dem bestehenden Gelande im Bereich des Wendeplatzes ca. 0,60 m
hoher liegt, als urspringlich geplant. Dies hat vor allem Nachteile fir die talseitig ge-
legenen Grundstiicke im Nordosten des Plangebiets (Baufenster Nrn. 2 und 3), da hier
die Traufhéhen in Bezug zu dieser Stralle bzw. den tatsachlichen Gelandehdhen fest-
gelegt wurden. Erschwerend kommt hinzu, dass in diesem Bereich relativ hohe
Grundwasserstande vorherrschen.

Die Bebauungsplananderung bezieht sich auf die Baufenster Nrn. 2 und 3 (Flst. Nrn.
168/12, 168/13 und 168/14) des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 und berihrt lediglich
die Traufhéhenfestsetzungen in der Legende im zeichnerischen Teil. Alle anderen
planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften behalten unver-
andert ihre Gliltigkeit und werden durch die Anderung nicht tangiert.

2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Belange des ,Entwickelns“ aus dem Flachennutzungsplan sind durch die Anderung
nicht tangiert.

3 VERFAHREN

Geman § 13 (1) BauGB kann bei der Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans das
vereinfachte Verfahren nach § 13 (2) BauGB zur Anwendung kommen, wenn die
Grundziige der Planung nicht berthrt werden. Als weitere Voraussetzung darf auch
kein Baurecht fir ein UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet werden, und keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten vorliegen. Diese Voraus-
setzungen sind im vorliegenden Fall gegeben. Auf das frihzeitige Beteiligungsver-
fahren wird daher verzichtet und den Burgern, Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange im Rahmen der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB Ge-
legenheit zur Stellungnahme gegeben. Bei diesem Verfahren ist eine Umweltprifung in
Form eines Umweltberichts nach § 13 (3) BauGB nicht erforderlich.
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4 VERFAHRENSABLAUF

26.05.2008 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Staufener Stral3e”, billigt den
Anderungsentwurf und beschliel3t gleichzeitig die Offenlage

durchzufuhren.
24.06.2008 bis Durchfuhrung der Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB.
08.07.2008
09.07.2008 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage ein-

gegangenen Anregungen und beschlie3t die 1. Bebauungs-
plananderung ,Staufener Stralle” nach § 10 (1) BauGB als
Satzung.

5 RECHTSGRUNDLAGEN

Die 1. Bebauungsplananderung ,Staufener StralRe“ ergeht auf Grund folgender
Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

e § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert am 14.02.2006 (GBI. S. 20)

6 INHALTE DER PLANANDERUNG

Wesentlicher Inhalt der Bebauungsplananderung ist die Anpassung der Traufhdhen in
Bezug auf die endgiiltige Strallenhdhe der Baufenster Nrn. 2 und 3 (Grundstiicke Flst.
Nrn. 168/12, 168/13 und 168/14) im Allgemeinen Wohngebiete WA 2.

Alle anderen planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften be-
halten unverandert ihre Gultigkeit und sind nicht Bestandteil des Anderungsverfahrens.

7 EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Da durch die Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, kommt das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB zum tragen, in dem von
einer Umweltprifung in Form eines Umweltberichtes abgesehen wird. Jedoch gilt ge-
mal § 21 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom
25.03.2002 (BGBI. S 1193) die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung unmittelbar. Sind durch Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung
von Bauleitplanen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes zu erwarten, so ist innerhalb der Abwagung nach § 1 Abs. 5 und
6 zu entscheiden, inwieweit diese durch geeignete Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
im Bebauungsplan zu vermeiden, auszugleichen oder zu mindern sind.

Durch die Bebauungsplananderung entsteht kein zusatzlicher Eingriff in Natur und
Landschaft. Ersatz- bzw. AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht erforderlich.
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8 VERKEHRSERSCHLIERUNG

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets wird durch die Anderung nicht tangiert.

9 FOLGEWIRKUNGEN

Die Plananderung lasst keine weiteren stadtebaulichen Folgewirkungen erwarten.

10 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets wird durch die Plananderung nicht tangiert.

Gemeinde Solden, den

fahlestadtplaner

Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, Fax 0761/36875-17
info@fahle-freiburg.de, waww . fahle-freiburg.de

Der Birgermeister Der Planverfasser
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ANHANGE

Bestehender Bebauungsplan ,Staufener Stralle® 0.M.
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Aktueller Katasterplanausschnitt Bliro Rappold und Partner o0.M.
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