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§ 2

Bebavungsvorschrirten

Baugebiet "Art der baulichen Nutzung"

Das Gebiet ist allge. Wohngebiet (WA) gemaB § 4.BauNVO.
Die Ausnahmen nach § 4 Abs.[3) BauNV0 werden ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

1) Bei der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse = I sind Untergeschosse bzw. oberste Ge-
schosse (Dachgeschosse), die keine Vollgeschosse sind (§ 2 Abs. 5 LBO 1983) geb&ude-
bedingt bzw. im Rahmen der festgelegten Dachneigungen zuldssig. Ausnahmsweise kann
ein UntergeschoB auch als VollgeschoB im Rahmen der sonstigen Festlegungen zugelas-
sen werden, wenn sich dies offensichtlich aufgrund der Stellung des Geb&udes und der
vorhandenen Gelandesituation ergibt, ohne daB hierzu das natirliche Gelédnde durch Ab-
grabungen bzw. Aufschittungen wesentlich (40 cm) verdndert werden muf.

2) Die unter § 19 Abs. 4 Ziff. 1 - 3 BauNV0O genannten Fléchen sind auf die Grundflache
nicht anzurechnen.
Nebenanlagen

Neberanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sich
die Anlage unter Bericksichtigung der GréBe und Lage des Grundstickes sowie des Baukdrpers
unterordnet, das Ortsbild nicht stért und von der Anlage keine das Ubliche MaB Uberstei-
gende Larm- oder Geruchsbeldstigungen verursacht wird.

Uberbaubare Flachen

1) Garagen, Uberdachte Stellplaétze und Nebenanlagen sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Flachen, nicht .jedoch innerhalb von Sichtflachen im Bereich von StraBeneinmindungen,
zuladssig.

2) Garagen und Stellplatze sind grundsétzlich den Verkehrsflachen zuzuordnen und dirfen
nicht Uber die jeweilige Tiefe (von der StraBe ausgehend) der fir die Geb&ude ausge-

wiesenen Baufenster hinaus errichtet werden. Ausnahmsweise werden Stellpldtze bzw.
Garagen zugelassen, die unter der Gelandeoberfldche hergestellt werden.

3) Scnstige Nebengebdude (z. B. Gartenhduschen) sind im Vorgartenbereich nicht zuldssig,
es sei denn, sie werden mit dem Hauptgebdude in einem guten baulichen und gestalteri-
schen Zusammenhang gebracht.

Stellung und Héhen der Gebdude

1) Fir die Hauptgeb&ude wird die HShenlage des ErdgeschoBfuBbodens (EGF) auf eine max.
NN-HBhe (siehe Eintrag im Baufenster) festgelegt. Diese darf bei auBergewdhnlichen
Legeverhdltnissen des Grundsticks im Wege einer Ausnahme um 20 cm (berschritten werden.
Eine Unferschreitung ist zuldssig (auf mégliche Probleme bei der Hausentwdsserung

wird hingewiesen.)

2) Die max. Traufhohe bezogen auf EGF Schnittpunkt AuBenwand Oberkante Dachhaut, darf
hochstens 4,20 m betragen. Die Firsthshe darf max. 9,50 m Uber EGF betragen.

Gesteltung der Geb&ude, Garagen und Nebenanlagen

-

1) Deppelhduser und Hausgruppen sind beziglich Dachneigung, Dachform und Héhenentwick-
lung einheitlich zu gestalten. Topografisch bedingter Héhenversatz ist mdglich. Ne-
benanlagen missen ebenfalls geneigte Dacher haben.

2) Dazchaufbauten, wie Dachgauben sind nur bei Dachneigungen iber 30° zugelassen. Sie
dg;feg insgesa:t 1/3 der Lange der jeweils zugehdrigen Dachseite nicht Uberschreiten
und mussen sich in ihrer Gesamtwirkung der Dachfldche unterordnen, deutlich unter d
Firstlinie des Daches liegen und auch deutlich 3 i N ter onter der

22 : e Absténde (mind. -
saiten cinhalten. ( 1,5 m) zu den Dach

3) ggr die Dachfl&achen der Haupt- und Nebengebdude sind Bedachungsmaterialien in roten
ls dunkelbraunen Farbténen zu verwenden. Metalleindeckungen sind nicht gestattet.
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4 ero eraude ist nur sine sichlbare Anconne zul2ssig. Porabolantennen sind farblich
der wWend- bzw. Dacht'ichz anzupassen.

3) Baregen misssa vinen Stauraum von mind. 5.0 m zu den offentli a
g¢ ' ~3ur . 9, tlichen Verkehrsflachen
gjfwglseg. Bei der Anordnung von Garagen in Langsaufstellung zu der StraBe ist mit
em aukorper.zur StraBe bzw. zum Gehweg ein Abstand von mind. 2,50 m einzuhalten.
Damit kann zwischen Garage und &éffentlichen Verkehrsflichen ein Pkw-Abstellplatz
angelegt werden.
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6) Mit oberirdischen baulichen Anlagen Uberdachter Pkw-Stellplatze und mit sonstigen
Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO muB ebenfalls ein Abstand von 2,50 m zur &ffentlichen

Verkehrsfliche (StraBe bzw. Gehweg) eingehalten werden.

7)‘Die eingezeichneten Garagenfldchen sind als Planungsvorschlag gedacht. Aus stadte-
baulichen Grinden sollten die Garagen in die Hauptgebdude einbezogen oder in Form
gemeinsamer Grenzbauten errichtet werden.

8) Die Dachneigung bei Garagen und NebengebZuden muB mind. 18° betragen.

§ 7 Gestaltung der Grundsticke, Bepflanzung

1) Aufschiittungen oder Abtragungen auf den Grundsticken sind so durchzufihren, daB die
vorhandenen Geldndeverhdltnisse so wenig wie méglich beeintréchtigt werden. Die Geldnde-
verhaltnisse der Nachbargrundsticke sind dabei zu beriicksichtigen.

2) Die nicht zur baulichen Nutzung vorgesehenen Grundsticksfléchen sind als Rasen- und/
oder Pflanzflachen zu gestalten.

3) Falls Pkw-Stellpladtze, Vorplatze und dergl. befestigt werden, soll diese Befestigung
zur Verminderung des Anfalls von Oberfldchenwasser wasserdurchléssig, z. B. mit Rosen-
gittersteinen, hergestellt werden.

4) Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StraBen dirfen nicht hoher als 1,00 m sein.
Die Errichtung massiver Mauern als Einfriedung ist nicht zuléssig.

5) Die Hohe der Einfriedungen und Anpflanzungen auf den Grundsticken im Bereich der ein-
zelnen Grundsticksausfahrten sowie im Bereich der Ubrigen Sichtflachen bei StraBenein-
mindungen dirfen nicht mehr als 0,80 m - gemessen von der Fahrbahnoberkante - betragen.

6) Wo der Bebawungsplan ein Pflanzgebot vorschreibt, sind heimische hochstémmige Baume
zu pflanzen, wobei die Anzahl und die Pflanzstellen im Bebauungsplan nicht verbindlich
s:nd. Auf jedem Grundstick ist jedoch mind. ein hochstammiger Baum zu pflanzen.
DarUber hinaus wird Wert darauf gelegt, das Baugebiet durch weitere BegrUnung
(z. B. Straucher) landschaftsgerecht zur Umgebung einzubinden.

Hinweise:
Ferner sind dem Bebauungsplan die Bestimmungen des Amtes fir Bodenschutz

und Wasserwirtschaft zur Vorinformation der Bauherren und Planer zum
Bebauungsplan "Am Helgenacker" der Gemeinde S&lden beigefiigt.
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